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Decretos Únicos Reglamentario del Sector, DURS. Mayo 2015
y Reglamentos de Construcción

1. Decreto 1082 de 2015. “ DURS Administrativo de Planeación Nacional".
2. Decreto 1066 de 2015 “ DURS Administrativo del Interior”.
3. Decreto 1067 de 2015. “ DURS Administrativo de relaciones exteriores”.
4. Decreto 1068 de 2015. “ DURS hacienda y crédito público”.
5. Decreto 1069 de 2015. “ DURS Justicia y Del Derecho”.
6. Decreto 1070 de 2015. “ DURS Defensa”.
7. Decreto 1071 de 2015. “ DURS Administrativo Agropecuario, Pesquero y de Desarrollo Rural”.
8. Decreto 1072 de 2015. “ DURS trabajo”.
9. Decreto 1073 de 2015. “ DURS Administrativo de Minas y Energía”.
10. Decreto 1074 de 2015. “ DURS comercio, industria y turismo”.
11. Decreto 1075 de 2015. “ DURS educación”.
12. Decreto 1076 de 2015. “ DURS Ambiente y Desarrollo Sostenible”.
13. Decreto 1077 de 2015. “ DURS Vivienda, Ciudad y Territorio”.
14. Decreto 1078 de 2015. “ DURS de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones.
15. Decreto 1079 de 2015. “ DURS transporte”.
16. Decreto 1080 de 2015. “ DURS cultura”.
17. Decreto 1081 de 2015. “ DURS Presidencia de la República”.
18. Decreto 1083 de 2015. “ DURS de la Función Pública”.
19. Decreto 1084 de 2015. “ DURS de inclusión Social y reconciliación”.
20. Decreto 1085 de 2015. “ DURS Administrativo del deporte”.
21. Decreto 1170 de 2015. “ DURS Administrativo de Información Estadística.

Reg. construcción  
sostenible

RITEL

RETIE
RETILAP

Reglamento Bomberos

NSR10 RAS

Reglamento del Acero Estatuto 
Consumidor

Arqueología Inmuebles patrimoniales

Estándares educativos

TRABAJO EN ALTURA
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LA EXPEDICIÓN DE LAS LICENCIAS SE 
RIGE POR EL DECRETO ÚNICO DEL 

SECTOR DE VIVIENDA 1077, SIN 
EMBARGO ESTO NO EXIME AL 

DISEÑADOR NI AL CONSTRUCTOR DE 
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE 

OTRAS NORMAS ESPECÍFICAS DEL 
DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE 

EDIFICACIONES CON USOS ESPECÍFICOS 

LA EXPEDICIÓN DE LAS LICENCIAS SE 
RIGE POR EL DECRETO ÚNICO DEL 

SECTOR DE VIVIENDA 1077, SIN 
EMBARGO ESTO NO EXIME AL 

DISEÑADOR NI AL CONSTRUCTOR DE 
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE 

OTRAS NORMAS ESPECÍFICAS DEL 
DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE 

EDIFICACIONES CON USOS ESPECÍFICOS !
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I. a) DECRETO 1066 DE 2015
DURS Administrativo del Interior

NORMAS GENERALES DE INCENDIO
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NORMAS GENERALES DE PROTECCIÓN 
DE INCENDIOS EN COLOMBIA – 28 Jul/16

LEY 400/97LEY 388/97 LEY 1575/12

D1066/15
Res0661/14
Res 112/15

REGLAMENTO 
ADMINISTRATIVO, 

OPERATIVO, TECNICO Y 
ACADEMICO DE LOS 

BOMBEROS DE COLOMBIA

NSR10

REGLAMENTO
COLOMBIANO DE 
CONSTRUCCIONES

SISMO 
RESISTENTES

D1077/15
DURS Vivienda, 

Ciudad y Territorio

MINISTERIO DE 
VIVIENDA, CIUDAD Y 

TERRITORIO

MINISTERIO 
DEL

INTERIOR

Comisión 
Asesora 

Permanente

Viceministerio 
de Vivienda

Junta Nacional de 
Bomberos de 

Colombia

Reglamento 
construcción  

sostenible

Licencias de 
construcción

LEY 1796 
13 Jul/16
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EXCESO DE NORMAS

1. NORMAS VARIAS
1.1 NTC1700  de 1982
1.2 Decreto 1042 de 1987. Helipuertos
1.3 Código de Construcción Municipio (P. Ej. Acuerdo 20 de 1995 Bogotá)
1.4 NSR98. L 400/97. Dcto33/98
1.5 Res1096/2000 RAS Hidrantes
1.6 Retie NFPA70
1.7 Estaciones de Servicio y Gas
1.8 Decreto 763/2009 Red de Incendio en el Patrimonio Cultural
1.9 Código de Policía del Municipio (P. Ej. Acuerdo 79 /2003 de Bogotá)

2. SOBRE EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
2.1 Ley 388/97
2.2 Decreto 1469/2010
2.3 POT  Municipios (P. Ej. Bogotá Decretos 190 de 2004 y 333 de 2010)

3. NSR10. REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESITENTE NSR10
3.1 Ley 400 de 1997 y 1229 de 2008
3.2 Decreto 019 de 2012 Antitrámites
3.3 Títulos A, I, J, K NSR10. Dcto 926y2525/10,92/11,340/12
3.4 Normas de referencias (P. Ej. NTC, NFPA )

4. ESTATUTO DEL CONSUMIDOR – TURISMO - PH
4.1 Ley 1480 de 2011. Estatuto del Consumidor
4.2 Ley 1558 de Julio de 2012. Ley  de Turismo
4.3 Ley 675 de 2001 Propiedad Horizontal

5.NORMAS SOBRE BOMBEROS
Ley 1575 de 2012 y otras
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EXCESO DE NORMAS

HASTA EL MINISTERIO DE CULTURA REGLAMENTA EL TEMA

Artículo 41, numeral 2 del Decreto 763 de 2009, "por el cual se reglamentan
parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997, modificada por medio de la Ley 1185
de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nación, de naturaleza
material":

Son reparaciones locativas las "obras para mantener el inmueble en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar su materia original, su forma e integridad, su
estructura portante, su distribución interior y sus características funcionales,
ornamentales, estéticas, formales y/o volumétricas. Incluye obras de mantenimiento y
reparación como limpieza, renovación de pintura, eliminación de goteras, reemplazo de
piezas en mal estado, obras de drenaje, control de humedades, contención de tierras,
mejoramiento de materiales de pisos, cielorrasos, enchapes y pintura en general.
También incluye la sustitución, mejoramiento y/o ampliación de redes de instalaciones
hidráulicas, sanitarias, eléctricas, ventilación, contra incendio, de voz y datos y de gas".

POR SER UNA REPARACION LOCATIVA NO REQUIERE LICENCIA SEGÚN DECRETO 1469/10

REQUIERE INSPECCIÓN DE BOMBEROS?
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Hasta los POT reglamentan aspectos de evacuación

Por ejemplo POT Medellín.
El ancho mínimo de escaleras en centros comerciales
es de 2.40m

Por ejemplo POT Barranquilla.
Escaleras ventiladas e iluminadas

Esto va en contra del
• Decreto Ley 019 de 2012 anti trámites
• Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077/15

• Título K NSR10
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NORMATIVIDAD RECIENTE SOBRE 
BOMBEROS

1) Decreto 4530 de 28Nov/2008 –Modifica Estructura Min. Interior y Justicia Derogado

2) Decreto 3582 de 18Sep/2009- Renombra a Dirección Gestión de Riesgo Derogado

3) Ley 1444 de May04/2011-Divide Min. Interior y Min Justicia

4) Decreto 2893 de Ag11/2011- Elimina funciones de riesgo al Ministerio del Interior

5) Decreto 4085 de Nov01/2011- Crea Agencia Nacional Defensa Jurídica Estado

6) Decreto 4147 de Nov03/2011- crea el sistema o La Unidad Nacional para la Gestión del 
Riesgo de Desastres, 

7) Ley 1505 de En05/2011 - se crea el Subsistema Nacional de Voluntarios de Primera Respuesta 

8) Ley 1523 de Abr24/2012 - Sistema Nacional de Gestión del Riesgo de Desastres Arts16-24-28

9) Ley 1575 de Ag21/2012 Ley General de Bomberos de Colombia

10) Decreto 256 de Feb20/2013 Carrera para el Cuerpo Oficial de Bomberos

11) Decreto 350 de Mz4/2013 Estructura de la Dirección Nacional de Bomberos

12) Decreto 352 de Mz4/2013 Funcionamiento Junta Nacional de Bomberos

13) Resolución 0661 de junio 26 de 2014. Reglamento Administrativo, Operativo, Técnico y 
Académico de Bomberos

14) Decreto 1066 de 2015 DURS Administrativo del Interior
11
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Decreto 1066
• LIBRO 2. PARTE 7. TÍTULO 1. CAPÍTULO 2. Fondo Nacional de 

Bomberos

Artículo 2.7.1.2.8. De la subcuenta de solidaridad bomberil. La
Subcuenta de Solidaridad Bomberil de que trata el artículo 42 de la
Ley 1575 de 2012 estará constituida dentro del Fondo Nacional de
Bomberos de Colombia, será administrada por el Director Nacional
de Bomberos o por quien este delegue, y tendrá como propósito
financiar los proyectos de los diferentes cuerpos bomberiles del país,
dando prioridad a aquellos que presten sus servicios en los
municipios de menos de 50.000 habitantes.

(Decreto 527 de 2013, artículo 8°) 
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Decreto 1066
• LIBRO 2. PARTE 7. TÍTULO 1. CAPÍTULO 2. Fondo Nacional de 

Bomberos

Artículo 2.7.1.2.9. De los recursos de la subcuenta de solidaridad
bomberil. La Subcuenta de Solidaridad Bomberil estará constituida por
el 30% del valor de los contratos o convenios suscritos por los cuerpos
de bomberos para verificar el cumplimiento de las normas técnicas de
seguridad humana que se exigen como requisito previo para la
expedición de licencias de construcción, de acuerdo con lo establecido
en el parágrafo segundo del artículo 42 de la Ley 1575 de 2012.

Estos recursos deberán ser girados por los cuerpos de bomberos a la
Subcuenta de Solidaridad Bomberil, en un plazo no superior a un mes,
contado desde la fecha en la cual le hayan ingresado

(Decreto 527 de 2013, artículo 9º ) 
13
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V. REGLAMENTO BOMBEROS

14
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• Sección 1. Generalidades arts. 196 a 202
• Sección 2. Consideraciones especiales para inspección ocular de seguridad 

en edificaciones públicas y privadas, y establecimientos públicos 
de comercio e industriales. Arts. 203-216 

• Sección 3. Tarifas de Pruebas Hidráulicas en Sistemas de Protección
contra Incendios. Arts. 217-220 

• Sección 4. Revisión de Diseños para Proyectos de Construcción. 
Arts. 221 – 224

• Sección 5. Consideraciones Especiales para el Recibo de Obra. 
Arts. 225

• Sección 6. Consideraciones Especiales para Eventos Masivos. 
Arts. 226 – 228

• Sección 7. De las Diferentes Tarifas de Inspecciones y Certificados de 
Seguridad Y Otras. Art.229

Artículos suspendidos 221 a 225 por Resoluciones

!

15Artículos DEROGADOS 221 a 225 por Ley
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FORMATOS AUTORIZADOS POR LA DIRECCION NACIONAL DE

BOMBEROS

AÚN NO HAY FORMATOS UNIFICADOS A NIVEL NACIONAL LO CUAL 

GENERA DIFERENTES CRITERIOS DE REVISIÓN IGUAL QUE SUCEDE 

CON LAS CURADURÍAS URBANAS
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

QUÉ INCLUYE:

- ROCIADORES

- PINTURAS

- MEDIOS DE EVACUACIÓN

- PRODUCTOS CERTIFICADOS

- ETC…
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PLAZOS

SI LA SUBSANACIÓN ES CRÍTICA COMO LA FALTA DE UN MEDIO DE

EVACUACIÓN O FALTA UN TANQUE O UNA BOMBA, EL PLAZO ES

CORTO
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CALCOMANIA
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NO CERTIFICADOS PARCIALES
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CERTIFICADO DE INSPECCIÓN VIGENCIA 1 AÑO
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INFORMAR POR CONDICIONES DE RIESGO

SANCIONES?
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VERIFICACIÓN DE CORRECTIVOS

SANCIONES SUCESIVAS?
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NFPA 25 CITADA EN NSR10. OBLIGATORIA EN INGLÉS, EN ESPAÑOL

QUÉ VERSIÓN?
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ARTÍCULO 220. MANEJO DE VARIABLES

Para efectos de poder realizar el cálculo de la tarifa respectiva, cada

cuerpo de bomberos deberá calcular las variables de acuerdo con

las siguientes relaciones:

1. Índice Tipo Uso de la Edificación.

La variable correspondiente al uso del edificio en cualquier clase de

suelo o estrato socio económico donde éste se encuentre ubicado.

Para la variable índice tipo de uso del edifico se han considerado

cinco (4) tipos escalas, con un valor ponderado asociado a:

• los tipos de gabinetes y

• sistemas de protección contra incendio y

• uso.

NO DEFINIDAS LAS ESCALAS
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3. “CV” Costo Variable según Sistema de Protección Contra

Incendio.

Este costo variable está en función del tipo de sistema de protección

contra incendio que posea el edificio objeto de la prueba, dado que

según el tipo SPCI exige distintos nivel de complejidad y tiempo en la

realización de la prueba.
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PLAN DE CONTINGENCIA
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• 2. Inspección ocular de seguridad Arts. 203-216 ANUAL
tarifas de $40.000 a $4.514.000

• 3. Tarifas de Pruebas Hidráulicas en Sistemas de Protección contra 
Incendios. ANUAL $5.000 a $53.000.000

• 4.Revisión de Diseños para Proyectos de Construcción. arts 221 - 224
o Tarifa T = Cf*P*E = 80%salario mínimo*(3/(0.08+(800/A)))*(0.3 a 1.2)
o Es decir para 2014 para un proyecto de 800m2 sería 

0.8*616000*(3/1.08)*(0.3 a 1.2) oscilaría entre $410.616 a $1.642.666
o Un centro comercial de 80.000m2 valdría 

$492.800*(3/(0.08+0.01))*1.2=$19.712.000

• 5.Recibo de Obra. arts 225 $61.800 * 1.5/(0.2+(800/A)) * (0.3 A 1.2)
o Es decir para 2014 para un proyecto de 800m2 sería 

$61800*(1.5/1.2)*(0.3 a 1.2) oscilaría entre $23.175 a $92.700
o Un centro comercial de 80.000m2 valdría 

$61.800*7.14*1.2=$529.714

Artículos derogados 221 a 225!

!
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LEY 400/97 LEY 388/97 LEY 1575/12
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I. b) Decreto 1073 de 2015. DURS 
Administrativo de Minas y Energía.

RETIE, RETILAP

31
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http://www.minminas.gov.co/minminas/downloads/UserFiles/File/ENERGIA/RETIE/REGLAMENTO_Retie2013mini.pdf
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RETIE

Res18 0398 abr7/04 ;
Res18 0498 abr20/05; 
Res 181419/05, 
Res 180466/07 
Res18 1294/08
Res 90708 del 30/08/2013   

Ministerio de Minas 

33
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Artículo 13:

Distancias de 

seguridad

Reglamento Técnico de Instalaciones  Eléctricas 
RETIE

LA FIRMA DEL FORMULARIO CUMPLE ESTA CONDICION

34
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Aspectos Generales - RETIE

•

CABLE ALTA TENSION  SEPARACIÓN < 2m

JJAE

MUERE HOMBRE ELECTROCUTADO
http://www.elnuevodia.com.co
FEB11/2012 IBAGUE

35
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RETIE Res 90708 del 30/08/2013 

36
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RETIE

37
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• 33.1 Distancias de seguridad en Redes de distribución.
• Para los efectos del presente Reglamento Técnico los conductores

de los circuitos de distribución deben cumplir las distancias de
seguridad establecidas en el Capítulo II, Artículo 13º y las
establecidas para subestaciones en el Capítulo V que le apliquen.

• Los proyectos de construcción o ampliación de edificaciones que se
presenten a las oficinas de planeación municipal, curadurías o
demás autoridades que expidan las licencias o permiso de
construcción deberán dar estricto cumplimiento al RETIE en lo
referente a distancias mínimas de seguridad y servidumbres.

• En los planes de ordenamiento territorial se tendrá en cuenta lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997 o en las normas que la modifiquen,
sustituyan o reglamenten, en lo que respecta a limitaciones en el
uso del suelo, en el sentido de apropiar y respetar los espacios para
las redes de los servicios públicos.

RETIE

38
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RETIE

•

Artículo 34.

Distancias de seguridad

Para evitar el arco eléctrico

Fundamental en el diseño de 

parqueaderos frente a la subestación

39



Ing. José Joaquín Álvarez E. MSc.

• 36.1 Aplicación de normas técnicas
• Debido a que el contenido de la NTC 2050 Primera

Actualización, (Código Eléctrico Colombiano), del 25 de
noviembre de 1998, que está basada en la norma técnica
NFPA 70, encaja dentro del enfoque que debe tener un
reglamento técnico y considerando que tiene plena
aplicación en las instalaciones para la utilización de la
energía eléctrica, se declaran de obligatorio cumplimiento

• En el evento en que se presenten diferencias entre el Anexo
General y la NTC 2050 Primera Actualización, primará lo
establecido en el Anexo General del RETIE y la autoridad
para dirimirlas es el Ministerio de Minas y Energía.

RETIE

40
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RETIE

BOMBAS

Equipos 
certificados

41
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RETIE
• 42.2 Certificado de conformidad de algunas instalaciones eléctricas.

La certificación plena, es decir, la declaración de la persona responsable de la
construcción avalada por el dictamen del organismo de inspección para
demostrar la conformidad de instalaciones eléctricas de generación,
transmisión y subestaciones de alta y extra alta tensión, se hará exigibles
cuando existan por lo menos cinco (5) Organismos de Inspección de
instalaciones eléctricas acreditados ante la Superintendencia de Industria y
Comercio, para ese proceso. No obstante lo anterior, durante este periodo de
transitoriedad la conformidad con el Reglamento se demostrará mediante la
declaración escrita y suscrita por la persona calificada responsable de la
construcción y la persona calificada responsable de la interventoría de la obra
eléctrica, en la cual conste que se cumplió el RETIE.

¿CÓMO SE COORDINA ESTA CERTIFICACIÓN DE RETIE CON LA CERTIFICACIÓN  
DE LA LEY DE BOMBEROS?

42
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I. c). Decreto Único 1074 de 2015
Reglamentario del Sector Comercio, 

Industria y Turismo

43
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Artículo. 2.2.2.32.3.3 Garantía legal de bienes inmuebles. En el caso de 

bienes inmuebles, para solicitar la efectividad de la garantía legal sobre 

acabados, líneas vitales del inmueble (infraestructura básica de redes, 

tuberías o elementos conectados o continuos, que permiten la movilización 

de energía eléctrica, agua y combustible) y la afectación de la estabilidad de 

la estructura, definidos en la Ley 400 de 1997, el consumidor informará por 

escrito dentro del término legal de la garantía, al productor o expendedor 

del inmueble el defecto presentado.

El productor o expendedor, entregará una constancia de recibo de la 

reclamación y realizará, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, una 

visita de verificación al inmueble para constatar el objeto de reclamo.

(Decreto 735 de 2013, artículo 13) 

Decreto Único 1074 de 2015

Reglamentario del Sector Comercio, Industria y 
Turismo.

44
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A partir de la fecha de la respuesta positiva dada al consumidor, el

productor o expendedor reparará el acabado o línea vital objeto de

reclamo, dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a la respuesta.

Si una vez reparado el acabado o la línea vital, se repite la falla, el

consumidor a su elección, podrá solicitar una nueva reparación, la

reposición del acabado o la línea vital afectados o la entrega de una
suma equivalente al valor del acabado o línea vital afectados.

Parágrafo 1°. Cuando la solicitud de la garantía legal sea sobre los

acabados y las líneas vitales, el productor o expendedor deberá

responder por escrito al consumidor, dentro de los diez (10) días hábiles

siguientes a la visita de verificación del objeto del reclamo. Este término

podrá prorrogarse por un período igual al inicial, cuando la complejidad

de la causa del reclamo así lo requiera, situación que deberá ser
informada por escrito al consumidor.

45
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… parágrafo 2

En caso de no existir crédito financiero, el productor o expendedor 

deberán reintegrar el valor total cancelado por concepto del bien, 

debidamente indexado con base en la variación del IPC.  En todo caso, el 

consumidor devolverá el inmueble libre de cualquier gravamen y deuda 

por concepto de impuestos, servicios públicos o cánones de 

administración. 

La devolución del dinero se hará dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes a la fecha en que el productor o expendedor y el consumidor 

suscriban la escritura pública de transferencia de la propiedad del 

inmueble a la persona indicada por el productor o expendedor y siempre 

que se hubiere procedido con el registro de la correspondiente escritura. 

Los gastos de la escritura pública y registro correrán por cuenta del 
productor o expendedor. 

46
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Parágrafo 3°. Para los bienes inmuebles, el término de la garantía legal de 

los acabados y las líneas vitales será de un (1) año y el de la estabilidad 

de la obra diez (10) años, en los términos del artículo 8° de la Ley 1480 de 

2011.

------------------

La LEY 1480 DE 2011 es de Octubre 12, Por medio de la cual se expide el 

Estatuto del Consumidor y se dictan otras disposiciones

47
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Ley 400 de 1997
TÍTULO IX 

RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Artículo 52º.- Alcaldías. Las alcaldías, o las secretarías o
departamentos administrativos correspondientes, podrán ordenar la
demolición de las construcciones que se adelanten sin cumplimiento
de las prescripciones, normas y disposiciones que esta ley y sus
reglamentos establecen, sin perjuicio de las demás sanciones que
prevean las disposiciones legales o reglamentarias.
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OTRAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

• Código de Ética para Ingenieros o Arquitectos.

• Ley 1480-2011. Estatuto del Consumidor. Sanciones sobre 
productos inseguros o defectuosos. Art 5. Definiciones. Art 11 
Garantías, Ordenar destrucción. Art 61 2000 SMLMV, cierre 
temporal o definitivo para productores y 300 SMLMV para otros, 
responsabilidad solidaria.

• Otras. Responsabilidades civiles y penales.
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ESTATUTO DEL CONSUMIDOR

• En el marco de otras normas que establecen
sanciones podría interpretarse que existen «otras
autoridades competentes» o de control. (Por ejemplo
en SPACE)

• Por ejemplo Ley 1480 de octubre 12 de 2011 vigente
desde el 12 de abril de 2012,
por medio de la cual se expide el Estatuto del
Consumidor y se dictan otras disposiciones
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Ley 1480/11 Estatuto del consumidor
Artículo 5°. Definiciones. Para los efectos de la presente ley, se entiende por:

• 1. Calidad: Condición en que un producto cumple con las características
inherentes y las atribuidas por la información que se suministre sobre él.

• 3. Consumidor o usuario. Toda persona natural o jurídica que, como
destinatario final, adquiera, disfrute o utilice un determinado producto,
cualquiera que sea su naturaleza para la satisfacción de una necesidad propia,
privada, familiar o doméstica y empresarial cuando no esté ligada
intrínsecamente a su actividad económica. Se entenderá incluido en el
concepto de consumidor el de usuario.

• 5. Garantía: Obligación temporal, solidaria a cargo del productor y el
proveedor, de responder por el buen estado del producto y la conformidad del
mismo con las condiciones de idoneidad, calidad y seguridad legalmente
exigibles o las ofrecidas. La garantía legal no tendrá contraprestación adicional
al precio del producto.
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• 7. Información: Todo contenido y forma de dar a conocer la naturaleza, el
origen, el modo de fabricación, los componentes, los usos, el volumen, peso o
medida, los precios, la forma de empleo, las propiedades, la calidad, la
idoneidad o la cantidad, y toda otra característica o referencia relevante
respecto de los productos que se ofrezcan o pongan en circulación, así como los
riesgos que puedan derivarse de su consumo o utilización.

• 8. Producto: Todo bien o servicio. (PUEDE ENTENDERSE COMO
CONSTRUCCIÓN)

• 9. Productor: Quien de manera habitual, directa o indirectamente, diseñe,
produzca, fabrique, ensamble o importe productos. También se reputa
productor, quien diseñe, produzca, fabrique, ensamble, o importe productos
sujetos a reglamento técnico o medida sanitaria o fitosanitaria. (PUEDE
ENTENDERSE COMO CONSTRUCTOR, ARQUITECTO DISEÑADOR, INGENIEROS
DISEÑADORES: HIDRÁULICOS, ELÉCTRICOS, GEOTÉCNICOS, ESTRUCTURALES)

Ley 1480/11 Estatuto del consumidor
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Estatuto del consumidor
14. Seguridad: Condición del producto conforme con la cual en
situaciones normales de utilización, teniendo en cuenta la duración,
la información suministrada en los términos de la presente ley y si
procede, la puesta en servicio, instalación y mantenimiento, no
presenta riesgos irrazonables para la salud o integridad de los
consumidores. En caso de que el producto no cumpla con requisitos
de seguridad establecidos en reglamentos técnicos o medidas
sanitarias, se presumirá inseguro.

(DENTRO DE LOS REGLAMENTOS TÉCNICOS ESTÁ LA NSR10, PARA
SEGURIDAD SISMO RESISTENTE Y DE PROTECCIÓN DE INCENDIOS,
ADEMÁS EL RAS, EL RETIE, RETILAP, ETC). EN LOS DECRETOS1469/10
Y 019/12 ANTITRAMITES NO SE PUEDEN PEXIGIR REGLAMENTOS
TECNICOS NO VALADSO PRO LA COMISION
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Estatuto del consumidor

17. Producto defectuoso es aquel bien mueble o inmueble
que en razón de un error el diseño, fabricación,
construcción, embalaje o información, no ofrezca la
razonable seguridad a la que toda persona tiene derecho.

(AQUELLOS QUE NO CUMPLEN NSR10 EN SISMO
RESISTENCIA O PROTECCIÓN DE INCENDIOS)?
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Estatuto del consumidor
Artículo 6°. Calidad, idoneidad y seguridad de los productos. Todo
productor (CONSTRUCTOR, ARQUITECTO, INGENIERO…) debe
asegurar la idoneidad y seguridad de los bienes (CONSTRUCCIÓN) y
servicios que ofrezca o ponga en el mercado, así como la calidad
ofrecida. En ningún caso estas podrán ser inferiores o contravenir lo
previsto en reglamentos técnicos (NSR10) y medidas sanitarias o
fitosanitarias.

El incumplimiento de esta obligación dará lugar a:
1. Responsabilidad solidaria del productor y proveedor por garantía
ante los consumidores.
2. Responsabilidad administrativa individual ante las autoridades de
supervisión y control en los términos de esta ley.
3. Responsabilidad por daños por producto defectuoso, en los
términos de esta ley.
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Estatuto del consumidor

Artículo 26. Si figuran dos precios rige el menor

Artículo 33. Si no aparecen fechas de promociones 
aplica desde y hasta su publicación.

Artículo 58, 5.f Sanciones por no responder 
reclamaciones

Artículo 59,10.  Sanciones de la Superintendencia de 
industria y comercio: publicar sancionados

Artículos 60. Sanciones administrativa. CCA
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Estatuto del consumidor
Artículo 61. Sanciones. La Superintendencia de Industria y Comercio

podrá imponer, previa investigación administrativa, las sanciones
previstas en este artículo por inobservancia de las normas
contenidas en esta ley, de reglamentos técnicos, de normas de
metrología legal, de instrucciones y órdenes que imparta en
ejercicio de las facultades que le son atribuidas por esta ley, o por
no atender la obligación de remitir información con ocasión de
alguno de los regímenes de control de precios:

1. Multas hasta por dos mil (2.000) salarios mínimos mensuales
legales vigentes al momento de la imposición de la sanción.

2. Cierre temporal del establecimiento de comercio hasta por 180
días;

3. En caso de reincidencia y atendiendo a la gravedad de las faltas,
cierre definitivo del establecimiento de comercio o la orden de
retiro definitivo de una página web portal en Internet o del medio
de comercio electrónico utilizado;
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Estatuto del consumidor

Artículo 61. Sanciones.

4. Prohibición temporal o definitiva de producir, distribuir u ofrecer al 
público determinados productos. El productor podrá solicitar a la 
autoridad competente, el levantamiento de esta sanción previa la 
demostración de que ha introducido al proceso de producción las 
modificaciones que aseguren el cumplimiento de las condiciones 
de calidad e idoneidad;

5. Ordenar la destrucción de un determinado producto, que sea 
perjudicial para la salud y seguridad de los consumidores.

6. Multas sucesivas hasta de mil (1.000) salarios mínimos legales 
mensuales vigentes, por inobservancia de órdenes o instrucciones 
mientras permanezca en rebeldía.
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Estatuto del consumidor

Artículo 61. Sanciones

Cuando se compruebe que los administradores, directores, 
representantes legales, revisores fiscales, socios, 
propietarios u otras personas naturales han autorizado o 
ejecutado conductas contrarias a las normas contenidas 
en la presente ley, se les podrán imponer multas hasta 
por trescientos (300) salarios mínimos legales mensuales 
vigentes al momento de la imposición de la sanción y la 
prohibición de ejercer el comercio hasta por cinco (5) 
años, contados a partir de la ejecutoria de la sanción.
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LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN
Curadurías y Oficinas de Planeación

Colombia según el DANE se cuenta con 1123 municipios,
de estos sólo 36 cuentan con curadurías urbanas, es decir
un 3.6% de los municipios, sin embargo es en estos en
donde se concentraría más del 80% de la población.
Según el tamaño de cada municipio, se cuenta con uno,
dos o más curadores. Actualmente existe un Colegio
Nacional de Curadores que es una colegiatura privada
que busca unificar criterios y ser un medio de
comunicación con el gobierno nacional. De los 73
curadores urbanos que existen en el país,
aproximadamente la mitad se encuentran afiliados a
dicho Colegio.
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LEY 388 de Julio 18 de1997
Artículo 1º.- Objetivos. La presente Ley tiene por objetivos:

1. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9 de 1989 con
las nuevas normas establecidas en la Constitución Política, la Ley Orgánica del
Plan de Desarrollo, la Ley Orgánica de Áreas Metropolitanas y la Ley por la que
se crea el Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio
de su autonomía, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo
y racional del suelo, la preservación y defensa del patrimonio ecológico y
cultural localizado en su ámbito territorial y la prevención de desastres en
asentamientos de alto riesgo, así como la ejecución de acciones urbanísticas
eficientes.

3. Garantizar que la utilización del suelo por parte de sus propietarios se ajuste
a la función social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y a los servicios públicos domiciliarios, y velar por
la creación y la defensa del espacio público, así como por la protección del
medio ambiente y la prevención de desastres…
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Normas origen Decreto 1077/15
Norma base 1 (Decreto 3571 de 2011, Artículo 1º )
Norma base 2 (Ley 142 de 1994, artículo 73, inciso 1o)
Norma base 3 (Ley 432 de 1998, artículo 2, inciso 1°)
Norma base 4 (Decreto 2190 de 2009, artículo 1).
Norma base 5 (Decreto 0872 de 2013, artículo 1).
Norma base 6 (Adicionado por el Decreto 1544 de 2014, artículo 1).
Norma base 7 (Decreto 3130 de 2003, artículo 1°).
Norma base 8 (Decreto 0051 de 2004, artículo 1°).
Norma base 9 (Decreto 1877 de 2004, artículo 1°).
Norma base 10 (Decreto 1060 de 2009, artículo 1°).
Norma base 11 (Decreto 2391 de 1989, artículo 1°).
Norma base 12 (Decreto 0418 de 2000, artículo 1°).
Norma base 13 (Adicionado por el Decreto 2319 de 2000, artículo 1°).
Norma base 14 (Decreto 075 de 2013, artículo 1°)
Norma base 15 (Decreto 4002 de 2004, artículo 1°)
Norma base 16 (Decreto 075 de 2013, artículo 1 y Decreto 1310 de 2012, artículo 2°, p)
Norma base 17 (Decreto 1538 de 2005, artículo 1°)
Norma base 18 (Decreto 1310 de 2012, artículo 1°)
Norma base 19 (Decreto 1490 de 2011, artículo 1°; vigencia condicionada por Sentencia C-
299 de 2011 para PIDU)
Norma base 20 (Decreto 4065 de 2008, artículo 1°) 4rc
Norma base 21 (Decreto 1337 de 2002, Artículo 1).
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Normas origen
Norma base 22 (Modifica Decreto 2180 de 2006, artículo 1°)
Norma base 23 (Decreto 2729 de 2012, artículo 1).
Norma base 24 (Decreto 199 de 2013, artículo 1)
Norma base 25 (Decreto 1469 de 2010, artículo 1)
Norma base 26 (Decreto 1069 de 2009, artículo 1)
Norma base 27 (Decreto 2015 de 2001, artículo 1°)
Norma base 28 (Decreto 4550 de 2009, artículo 1°)
Norma base 29 (Decreto 3050 de 2013, artículo 1º).
Norma base 30 (Decreto 302 de 2000, artículo 1º).
Norma base 31 (Decreto 1287 de 2014, artículo 1º).
Norma base 32 (Decreto 2981 de 2013, artículo 1º).
Norma base 33 (Decreto 920 de 2013, artículo 1).
Norma base 34 (Decreto 2246 de 2012, artículo 1).
Norma base 35 (Decreto 0475 de 2015, artículo 1).
Norma base 36 (Decreto 3170 de 2008, artículo 1).
Norma base 37 (Decreto 565 de 1996, artículo 1).
Norma base 38 (Decreto 4924 de 2011, artículo 1).
Norma base 39 (Decreto 1350 de 2012, artículo 1).
Norma base 40 (Decreto 1484 de 2014, artículo 1).
Norma base 41 (Decreto 1484 de 2014, artículo 19).
Norma base 42 (Decreto 1429 de 1995, artículo 1).
Norma base 43 (Decreto 2696 de 2004, artículo 1).
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Decreto 1077 de mayo 26 de 2015

Incluye los siguientes decretos que lo modifican:
1. Decreto 1285 de junio 12 de 2015. Lineamientos de construcción

sostenible para edificaciones.
2. Decreto 1547 de julio 23 de 2015. Trámite de las solicitudes de licencias

urbanísticas, reforzamientos.
3. Decreto 1581 de julio 31 de 2015. Tasa de Interés Mi casa ya.
4. Decreto 1801 de septiembre 9 de 2015. Mecanismos de accesibilidad a

edificaciones para vivienda.
5. Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015. Modalidades de licencias,

prórrogas, plusvalía.
6. Decreto 2411 de diciembre 11 de 2015. Programas de Vivienda Gratuita,

VIP y VIPA.
7. Decreto .. 2016
8. Decreto.. 2016
9. Decreto 1197 de julio 21 de 2016
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Decreto 1077 de 2015
Estructura General

Libro 1. Estructura del sector

Libro 2. Reglamentario

Parte  1. Vivienda

Parte 2. Desarrollo Territorial

Parte 3. Agua Potable y Saneamiento Básico

Libro 3. Vigencia y Derogatorias

Reglamentos Técnicos. NSR-10–Norma Técnica de Sismo 

Resistencia continúa vigente y no fue objeto de compilación 

(Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010,092 de 2011 y 340 de 
2012) 
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Decreto 1077 de 2015

•

2 Libro

2 Parte

6 Título

1 Capítulo

1 Sección

-Subsección

-Sub-Subsección

-Numeral
1 Artículo

Antes Artículo 1 Decreto 1469/10
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Estructura de Vivienda (Libro 2. Parte 1…)

Título 1

2.1.1. Subsidio familiar de vivienda de interés social para áreas urbanas

Título 2

2.1.2. Trasferencia de bienes fiscales

Título 3

2.1.3. Programa de cobertura condicionada para créditos de vivienda

Título 4

2.1.4. Arrendamiento urbano

Título 5

2.1.5. Propiedad horizontal

Título 6

2.1.6. Inspección, vigilancia y control de la actividad de construcción y 

enajenación de vivienda

Título 7
2.1.7.Consejo Superior de Vivienda
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Estructura del Desarrollo Territorial 
(Libro 2. Parte2…)

Título 1
2.2.1. Disposiciones generales
Título 2
2.2.2. Planeación para el ordenamiento territorial
Título 3
2.2.3. Espacio público y estándares urbanísticos
Título 4
2.2.4. Instrumentos de planeación y gestión del desarrollo territorial
Título 5
2.2.5. Instrumentos de financiación y mecanismos de gestión del desarrollo 
territorial
Título 6
2.2.6. Implementación y control del desarrollo territorial
Título 7  
2.2.7. Urbanización y construcción sostenible 
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Estructura de Agua Potable y Saneamiento Básico 
(Libro 2. Parte 3…)

Título 1
2.3.1. Servicios públicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado
Título 2
2.3.2. Servicio público de aseo
Título 3
2.3.3. Planes departamentales de agua
Título 4
2.3.4. Subsidios
Título 5
2.3.5. Sistema general de participaciones para agua potable y saneamiento básico-
Certificaciones
Título 6
2.3.6. Disposiciones aplicables a todos los servicios
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Licencia 
inicial

Prórroga 1 Prórroga 2 Revalidación Prórroga

2 años 1 año 1 año 2 años 1 año

Modificación Decreto 1197 julio 21/16
Tiempos actuales de vigencia de una licencia

1 mes antes la 
solicitud, 
Certificar inicio 
de obra

1 mes antes 
la solicitud

2 meses después la 
solicitud, certificar 50% 
estructura ó 50% de la 
mitad de unidades

!
! periodo sin licencia

SÍ SE PERMITE CAMBIO DE USO, MANTIENE NORMA URBANÍSTICA Y NSR

SÍ SE PERMITE MODIFICACIÓN Y CAMBIO DE USO

1 mes antes la 
solicitud, 
Certificar 20% 
de obra

71¿QUÉ PASA  CON INCENDIOS POR CAMBIO DE USO?
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Decreto 1077 y 2218/15 
Artículo 2.2.6.1.1.2°. Clases de licencias. 

(Antes Art 2. 1469 de 2010. Trámites.)

Las licencias urbanísticas serán de:

1. Urbanización.

2. Parcelación.

3. Subdivisión.

4. Construcción.

5. Intervención y ocupación del espacio público.

Desarrollo
Saneamiento
Reurbanización

Rural
Urbana
Reloteo

Suelo rural o sub-urbano

72



Ing. José Joaquín Álvarez E. MSc.

Decreto 1077 y 2218. Trámites.

Artículo 2.2.6.1.1.7°. Licencia de construcción y sus 

modalidades (antes Art 7 D1469/10)

1. Obra nueva

2. Ampliación.

3. Adecuación.

4. Modificación.

5. Restauración.

6. Reforzamiento Estructural

7. Demolición.

8. Reconstrucción.

9. Cerramiento.
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Decreto 1077 y 2218/15, 1197/16 
Antes Art. 51, D1469/10.

Artículo 2.2.6.1.3.1. Otras Actuaciones

1. Ajuste de cotas de áreas.

2. Concepto de norma urbanística.

3. Concepto de uso del suelo.

4. Copia certificada de planos.

5. Aprobación de los Planos de Propiedad Horizontal.

6. Autorización para el movimiento de tierras.

7. Aprobación de piscinas.

8. Modificación de Planos Urbanísticos

9. Bienes destinados a uso público o con vocación de uso 

público. 

10. Certificado de Revisión del cumplimiento del Reglamento 

Colombiano de Construcción Sismorresistente (NSR10)
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• Documentos para la licencia

• - PLANOS ARQUITECTONICOS

• - ESTUDIOS DE SUELOS

• - MEMORIAS DE CALCULO

• - PLANOS ESTRUCTURALES

• - DISEÑO ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

• NO SE PUEDE PEDIR VER MAS DE LO DISPUESTO POR
DICHO DECRETO. (VER LISTA DE CHEQUEO RES
MINISTERIO). Reafirmado por el Decreto Ley 019/12
denominado anti trámites

Decreto 1077 de 2015
Decreto Ley 019/12
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Decretos 1077 y 1285 de 2015
Artículo 2.2.6.1.2.3.6 . Obligaciones del titular de la licencia. El curador urbano o la autoridad 
encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberá indicar al titular, el cumplimiento de 
las siguientes obligaciones:
1. Ejecutar las obras
2. Ejecución urbanismo
3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la 
autoridad competente.
4. Manejo ambiental de materiales Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, 
5. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al
concluir las obras de edificación en los términos que establece el artículo 2.2.6.1.4.1 del presente
decreto.
6. Someterse a una supervisión técnica
7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales
8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua.
9. Eliminación de barreras arquitectónicas para personas con movilidad reducida.
10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente
vigente.
11. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias”.

ANTES ART.39 DECRETO 1469/2010
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Decreto 1077 de 2015

Artículo 2.2.6.1.4.1 . Certificado de permiso de ocupación. Es el acto
mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y
posterior de obra, certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento
de:
1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construcción en

la modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias.

2. Las obras de adecuación a las normas de sismorresistencia y/o a las
normas urbanísticas y arquitectónicas contempladas en el acto de
reconocimiento de la edificación, en los términos de que trata el Título II
del presente decreto…

Cuando el proyecto deba cumplir con la supervisión técnica que trata el
Reglamento Colombiano de Construcción Sismorresistente – NSR – 10,
y la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se adicionará la
constancia de los registros de esa supervisión.

…
ANTES ART.53 DECRETO 1469/2010 77



Ing. José Joaquín Álvarez E. MSc.

TÍTULO 7  URBANIZACIÓN Y 
CONSTRUCCIÓN SOSTENIBLE

(Decreto 1285 adiciona al Decreto 1077)

CAPÍTULO 1 CONSTRUCCIÓN SOSTENIBLE

Artículo 2.2.7.1.1. Objeto. El objeto del presente título es
establecer lineamientos de construcción sostenible para
edificaciones, encaminados al mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes y al ejercicio de actuaciones con
responsabilidad ambiental y social.
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Artículo 2.2.7.1.2. Implementación de los lineamientos de construcción
sostenible. El Gobierno nacional por conducto del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, adoptará mediante resolución, los
parámetros y lineamientos técnicos para la Construcción Sostenible.
En lo relacionado con las medidas para el ahorro de agua y energía en
edificaciones, los parámetros que se adopten deberán contener como
mínimo los siguientes aspectos:

1. Porcentajes obligatorios de ahorro en agua y energía según clima y
tipo de edificaciones.
2. Sistema de aplicación gradual para el territorio de conformidad
número de habitantes de los municipios.
3. Procedimiento para la certificación de la aplicación de las medidas.
4. Procedimiento y herramientas de seguimiento y control a la
implementación de las medidas.
5. Promoción de Incentivos a nivel local para la construcción sostenible.
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Artículo 2.2.7.1.3. Seguimiento. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, desarrollará el trámite y las herramientas de seguimiento de
la implementación de las medidas de construcción sostenible en
edificaciones.

Artículo 2.2.7.1.4. Incentivos. El Gobierno nacional por conducto del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, promoverá que los
municipios y distritos, establezcan incentivos para la implementación de
las medidas de construcción sostenible.

Artículo 2.2.7.1.5. Rigor subsidiario. Los municipios y distritos en
ejercicio de sus competencias, podrán definir medidas de construcción
sostenible más estrictas a las establecidas por el Gobierno nacional,
siempre que el establecimiento de las mismas se soporte en estudios
técnicos, se establezcan incentivos para su cumplimiento y se mantenga
el régimen de transición, gradualidad y guías de referencia previstos en
la mencionada resolución.
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Reglamento de Construcción Sostenible
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Reglamento de Construcción Sostenible

¿Qué dice sobre 
protección 
contra 
incendios, 
manejo de 
humos o fuego?

NADA
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En el incendio del edificio Avianca se generó la propagación porque la 
fachada estaba separada de las placas

Si hay barreras
No hay 
barreras

Controlar la propagación al exterior 
J.2.4.1, J.2.4.2,  J.2.4.3
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Controlar la propagación al exterior  

J.2.5.2.8 — Las fachadas deben ser construidas con materiales 

incombustibles como ladrillo, concreto, bloques de concreto, yeso, 
fibrocemento, vidrio y metales.
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Controlar la propagación al exterior  
J.2.4.1, J.2.4.2,  J.2.4.3
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Controlar la propagación por la cubierta

J.2.4.3 — CONSTRUCCIONES SOBRE EL TECHO — Toda

construcción sobre el techo de una edificación, debe hacerse con

materiales incombustibles, a excepción de las astas para bandera,

soportes para antenas y estructuras para el tendido de ropa, así como

plataformas que no cubran más del 20% del área total del techo.
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Objetivos de edificaciones 
verdes

- La reglamentación busca:
- Fachadas de doble capa
- Nuevos materiales aislantes 
- Techos y espacios interiores verdes
- Paneles solares, turbinas de viento, etc
- Más luz y ventilación natural
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Ventilación NSR10

K.3.2.6.2 — Conductos de descarga —

No se permite que los conductos de

descarga, de escape o expulsión de aire,

o los respiraderos de los sistemas de aire

acondicionado descarguen hacia las

escaleras interiores o exteriores

(protegidas y no protegidas) de una

edificación o a los fosos de ascensores.

Tampoco es admisible que se utilicen

corredores que sirven de acceso a las

salidas como descarga de retorno de

espacios de aire acondicionado, a menos

que el sistema cuente con detectores de

humo aprobados para la desconexión

automática de los ventiladores de

suministro y descargue y el cierre
automático de las rejillas de suministro
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Manejo Humos NSR10 -2016

J.3.9 – ABERTURAS VERTICALES

J.3.9.1 — Aberturas verticales no protegidas
J.3.9.1.2 — Atrios o plazoletas interiores cubiertas 
J.3.9.1.3 — Patios y vacíos de ventilación e iluminación

J.3.9.2 — Aberturas verticales protegidas 
J.3.9.2.1 — General
J.3.9.2.2 — Ductos que conducen humo o gases
J.3.9.2.3 — Ductos para descarga de basuras
J.3.9.2.4 — Sistema de aire acondicionado
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Manejo Humos NSR10 -2016
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PROPAGACIÓN AL EXTERIOR J.2.4.1, J.2.4.2,  J.2.4.3

INCENDIO EN SHANGAI

http://www.china.org.cn/china/2010-11/24
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http://koreabridge.net/post/haeundeae-highrie-fire-busan-marine-city-burns
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INCENDIO EN SHANGAI EN UN «EDIFICIO VERDE» DE VIVIENDA DE 28 PISOS, 
53 MUERTOS, 80 HERIDOS, 256 APARTAMENTOS, NOV15/2010

V
ID

EO

94



Ing. José Joaquín Álvarez E. MSc.

LOS POT DEL PAÍS DEBERÍAN REGLAMENTAR ASPECTOS DE 
PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS, COMO:

- SEPARACIÓN ENTRE EDIFICACIONES
- ACCESO DEL CAMIÓN DE BOMBEROS
- HIDRANTES
- MEZCLA DE USOS (MEPOT)
- LIMITACIONES URBANÍSTICAS POR USOS DE ALTO RIESGO.
- EDIFICACIONES DE GRAN ALTURA
- EDIFICACIONES EXISTENTES (POR EJ. BOGOTA, DECRETOS 190/04, 
333/10 VS NSR10 )

POT DEL MUNICIPIO
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Revisión licencias actualmente

• Decreto 1077 ARTICULO 2.2.6.1.2.1.1

• Parágrafo 2. La expedición de la licencia conlleva, por parte del
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
encargada del estudio, trámite y expedición de las licencias
urbanísticas la práctica, entre otras, de las siguientes actuaciones:
– el suministro de información sobre las normas urbanísticas aplicables

al predio o predios objeto del proyecto,
– la rendición de los conceptos que sobre las normas urbanísticas

aplicables se soliciten,
– la aprobación al proyecto urbanístico general y a los planos requeridos

para acogerse al régimen de propiedad horizontal,
– la revisión del diseño estructural y
– la certificación del cumplimiento de las normas con base en las cuales

fue expedida.
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Revisiones externas actualmente

• Decreto 1077 ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3
De la revisión del proyecto, El curador urbano o la
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir
las licencias, deberá revisar el proyecto objeto de la
solicitud, desde el punto de vista jurídico,
urbanístico, arquitectónico y del Reglamento
Colombiano de Construcción Sismo resistente -NSR-
10, Y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya; a fin de verificar el cumplimiento del
proyecto con las normas urbanísticas y de
edificación vigentes.
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Revisiones externas actualmente

• Parágrafo 2. La revisión del cumplimiento del Reglamento Colombiano de
Construcción Sismo resistente -NSR-10, … puede ser realizada por
– el curador urbano o por la autoridad municipal o distrital encargada de

expedir las licencias urbanísticas;
– o bien, a costa de quien solicita la licencia, por uno o varios profesionales

particulares, calificados
– El revisor o revisores de los diseños estructurales, estudios geotécnicos y de

suelos y diseños de elementos no estructurales no puede ser el mismo
profesional que los elaboró, ni puede tener relación laboral contractual o
profesional con este, ni con la empresa que tuvo a su cargo la elaboración de
cada uno de los diseños y estudios respectivamente.

• Cuando se acuda a la modalidad de revisión por profesionales
particulares, quienes efectúen la revisión deberán dirigir un memorial a la
persona o entidad competente para expedir la licencia donde señalen el
alcance de la revisión y certifiquen que los diseños y estudios propuestos
se ajustan al Reglamento Colombiano de Construcción Sismo resistente -
NSR-10, y la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Tarifas revisión externa

• ARTICULO 2.2.6.6.8.7 ... Expensas

• Cuando se de proyectos distintos a la vivienda de
interés individual en los que el solicitantes aporte la
revisión de los diseños y estudios por profesionales
particulares, al valor liquidación del cargo variable se
descontará un 30%, siempre y cuando la revisión cubra
los diseños estructurales, estudio geotécnico y el
diseño de elementos no estructurales.

• Este descuento solo se aplicará una vez la Comisión
reglamente la revisión (Res 004/2004, 015/2015 Tarifas
y alcances)
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DECRETOS 926/10, 252/10, 092/11, 
340/12 NSR10.

J.1.1 — PROPÓSITO Y ALCANCE. J.1.1.1 — Toda edificación deberá cumplir con 
los requisitos mínimos de protección contra incendios establecidos en el 
presente Capítulo, correspondientes al uso de la edificación y su grupo de 
ocupación, de acuerdo con la clasificación dada en J.1.1.2. En consecuencia, el
propósito del Título J es el de establecer dichos requisitos con base en las 
siguientes premisas:
(a) Reducir en todo lo posible el riesgo de incendios en edificaciones.
(b) Evitar la propagación del fuego tanto dentro de las edificaciones como 
hacia estructuras aledañas.
(c) Facilitar las tareas de evacuación de los ocupantes de las edificaciones en 
caso de incendio.
(d) Facilitar el proceso de extinción de incendios en las edificaciones.
(e) Minimizar el riesgo de colapso de la estructura durante las labores de 
evacuación y extinción.
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Acta 108 - Comisión
http://camacol.co/informacion-tecnica/comision-sismo-resistente

Aplicaría también para NFPA1 y NFPA5000
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Supervisión Técnica – Título I NSR10

Tabla I.2.4.1 Requisitos de control de 
materiales

Tabla I.2.4.2 Requisitos de  para 
ensayos de control de calidad

Tabla I.2.4.3 Requisitos de ejecución 
de la construcción

Exigencias específicas para 
estructura metálicas de concreto, 
mampostería y  madera. J.2.5.2, 

J.3.4, J.3.5

Protección contra el fuego
J.2.5.2, J.3.4, J.3.5

Supervisión Técnica Protección contra el fuego 
- Ejecución– Título I 
- Sistemas y equipos para extinción de 

Incendios – J.4.3.
Requisitos complementarios

- Requisitos para las zonas comunes K.3
- Vidrios- Seguridad - K.4.3.
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I.4. 
Recomendaciones
para el ejercicio de 

la Supervisión
Técnica
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PASOS DE DISEÑO NSR10 ACTUAL   (Adaptados de NFPA101, JJ.Álvarez)

Paso 1 — Establecer el objetivo de la protección de incendios. J.1.1, K.1.1

Paso 1.1 – Sector de Incendio

Paso 2 — Clasificación de las edificaciones J.1.2, K.1, K.2

Paso 3 — Definir si la edificación es nueva o existente A.10.1.3.7, K.3.3.2.2

Paso 4 — Establecer el número  o carga de ocupantes K.3.3.1, K.3.3.2

Paso 5— Medios de evacuación K.3.1 a K.3.18

Paso 5.1—Normas Generales para Medios de evacuación K.3.1 a K.3.8

Paso 5.2— Iluminación de salidas K.3.2.4.3 y K.3.9

Paso 5.3— Señalización de salidas  K.3.2.4 y K.3.10

Paso 5.4— Normas específicas por usos para medios de evacuación K.3.11 a 
K.3.18

Paso 6 — Normas Generales para protección contra incendio en las 
edificaciones J.2

Paso 6.1 — Redes J.2.2

Paso 6.2 — Acceso a la edificación para rescate  J.2.3

Paso 6.3 — Propagación al Exterior J.2.4.1, J.2.4.2,  J.2.4.3

Paso 6.4 — Hidrantes J.2.4.4, J.2.4.5, J.2.4.6

Paso 6.5 — Prevención del Fuego hacia el interior J.2.5
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PASOS DE DISEÑO NSR10 ACTUAL   (Adaptados de NFPA101, JJ.Álvarez)

Paso 7 — Riesgo de los contenidos J.3

Paso 8 — Detección y Extinción de Incendios J.4 (J.4.1 a J.4.2.9, J.4.3)

Paso 8.1 — Normas Generales de Detección y Alarma J.4.2 y J.4.2.9

Paso 8.2 — Normas Específicas de Detección y Alarma J.4.2.1 a J.4.2.9

Paso 8.3 — Normas Generales de Extinción de Incendios J.2.4.7, J.2.4.8 y 
J.4.3

Paso 8.4 — Normas Específicas de Extinción de Incendios J.4.3

Paso 9 — Comparar Normas Generales con Normas Específicas y con Normas de 
Usos mixtos K.2.8, J.4.2.6, J.4.3.6

Paso 10 — Revisión de otras normas nacionales para la coordinación con 
normas NSR10

Paso 11 — Supervisión Técnica y Control de Materiales – Título I NSR10

Paso 12 — Certificado de Permiso de Ocupación – Decreto 1077/15 (+9dctos). 
Certificado Bomberos Ley 1575/12 Ley 1796/16

Paso 13 — Entrega a la Administración del Edificio. Inspección y Mantenimiento 
Ley 1796/16

Paso 14 --- LEY Y REGLAMENTO DE BOMBEROS
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PROYECTO DECRETO MODIFICACIÓN 
TÍTULOS J, K (2013-2016)

CAPITULOS

J.1 ALCANCE Y OBJETIVOS

J.2 DEFINICIONES

J.3 PROTECCIÓN PASIVA CONTRA INCENDIOS

J.4 MEDIOS DE EVACUACIÓN

J.5 PROTECCIÓN ACTIVA CONTRA INCENDIOS

J.6 REQUISITOS ESPECIALES PARA DETERMINADOS GRUPOS DE 

OCUPACIÓN
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PROYECTO DECRETO MODIFICACIÓN 
TÍTULOS J, K (2013-2015)

Apéndices

I — Cálculo de la resistencia requerida al fuego de  elementos estructurales de 

concreto, mampostería y acero con base en valores predeterminados

II — Estándares y pruebas para la resistencia al fuego de los elementos de 

construcción

III — Estándares y pruebas para acabados en interiores

IV — Ascensores para la evacuación de personas

V — Lista de normas y estándares nacionales e internacionales
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1. Independiente quien realice la verificación de los

aspectos contraincendio se necesita una capacitación

y formación a los revisores (y diseñadores) para

lograr una unificación de criterios: curadurías,

bomberos, oficinas de planeación, acueducto,

energía, gas, patrimonio, etc.

– Se debe ampliar su cubrimiento en el país

(bomberos y oficinas de planeación y/o curadurías)

– La aprobación de la modificación de los títulos J, K

está en estudio jurídico por parte del Ministerio de

Vivienda, para pasar luego a discusión pública.
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2. Los decretos únicos no deberían modificarse sino una

sola vez en el año.

El decreto 1077 ya tiene 9 modificaciones
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3. La revisión de bomberos, o el supervisor puede

cuestionar lo aprobado por la oficina de planeación o la

curaduría en la licencia?

Por ejemplo

• ¿Y si quedo bien aprobado y se corrige mal?

• ¿Y si quedo mal y no se corrige?

• ¿Qué pasa con el derecho adquirido?

• ¿Múltiples normas reglamentan hidrantes?

• ¿Exceso de norma y ninguna reglamenta el acceso del

camión de bomberos (por ejemplo lotes inclinados)?

•
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4. Hay una responsabilidad ética empezando por los

diseñadores, constructores, revisores y supervisores

técnicos que no pueden justificarse en casos como:

• Errores en la norma

• Errores en la aprobación

• Errores en el certificado de ocupación

• La responsabilidad principal está en el constructor qué

es el que genero el riesgo. Y no podemos excusarnos

en que no estaba en los diseños, ni en el presupuesto.
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5. Falta una norma unificada y actualizada en protección

de incendios. UNIFICAR DECRETO ÚNICOS

ESTO IMPLICA MODIFICAR:

- Coordinar Decretos únicos y leyes

- UNIFICAR EN UN CODIGO DE CONSTRUCCION LOS DIFERENTES

REGLAMENTOS:

- NSR10, RETIE, RETILAP,

- RITEL, RAS, RITEL,

- REGLAMENTO DEL ACERO

- REGLAMENTO SOSTENIBLE

- REGLAMENTO BOMBEROS

- NORMAS ARQUEOLOGÍAS

- TRABAJO EN ALTURA,

- ETC…..
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Código de Ética. Ley 842 de 2003.

ARTÍCULO 34. PROHIBICIONES ESPECIALES A LOS

PROFESIONALES RESPECTO DE LA SOCIEDAD. Son

prohibiciones especiales a los profesionales respecto de

la sociedad:

a) Ofrecer o aceptar trabajos en contra de las

disposiciones legales vigentes, o aceptar tareas que

excedan la incumbencia que le otorga su título y su

propia preparación …

El incumplimiento de esto genera sanción
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- ILUMINACION DE EMERGENCIA

- MEDIOS DE EVACUACION
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Ancho puerta

Ancho libre (para evacuación)

Ancho vano (para compra y para la mampostería)
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Los buenos detalles son fundamentales

0.78m < 0.80m

NO CUMPLE
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Los buenos detalles son fundamentales

0.60m < 2contrahuellas +1 huella < 0.64m

0.60m < (2*17.1+0.30=0,642m)  > 0.64m

NO CUMPLE
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Compendio de 2006 de 
Normas Técnicas de 
accesibilidad al medio físico 
que reúne:
- 15 normas Icontec NTC, 
- 1 directriz y 
- 5 reglamentaciones

120

NO SE DEBE 
CONFUNDIR LA 

EVACUACIÓN CON LA 
ACCESIBILIDAD
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EXIGENCIAS DE ILUMINACION DE EMERGENCIA DESDE VARIOS REGLAMENTOS

NORMA REQUISITO DE ILUMINACION SITIOS DE COLOCACIÓN TIEMPO

RETIE
17.1
2013

Con un mínimo de: 5 lux y 40% de uniformidad y un
máximo del 20% de deslumbramiento, aún en
condiciones de humo o plena oscuridad.

En rutas de evacuación Sistema autónomo con
batería mínimo 60
minutos

RETILAP
470
2009

- La iluminancia proporcionada por el alumbrado en
cualquier punto del piso de una salida de emergencia
no debe ser menor de 1,0 lux.
En las vías de evacuación cuyo ancho no exceda de 2
m, la iluminancia horizontal en el suelo debe ser, como
mínimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la
banda central que comprende al menos la mitad de la
anchura de la vía. Las vías de evacuación con anchura
superior a 2 m pueden ser tratadas como varias
bandas de 2 m de anchura, como máximo.

Salidas de emergencia.
Vías de evacuación.
En las puertas de los recorridos de
evacuación;
En las escaleras, de modo que cada tramo de
escaleras reciba iluminación directa;
En cualquier otro cambio de nivel;
En los cambios de dirección y en las
intersecciones de pasillos

Autonomía mínima de
1 hora

CTE-SUA
Sección 4
2010
2011

- En condición normal una iluminancia mínima de 20
lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas
interiores.
- En las vías de evacuación cuya anchura no exceda de
2 m, la iluminancia horizontal en el suelo debe ser,
como mínimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux
en la banda central que comprende al menos la mitad
de la anchura de la vía. Las vías de evacuación con
anchura superior a 2 m pueden ser tratadas como
varias bandas de 2 m de anchura, como máximo.

a) Se situarán al menos a 2 m por encima del
nivel del suelo;
b) Se dispondrá una en cada puerta de salida
y en posiciones en las que sea necesario
destacar un peligro potencial o el
emplazamiento de un equipo de seguridad.
Como mínimo se dispondrán en los
siguientes puntos:
- en las puertas existentes en los recorridos
de evacuación;
- en las escaleras, de modo que cada tramo
de escaleras reciba iluminación directa;
- en cualquier otro cambio de nivel;
- en los cambios de dirección y en las
intersecciones de pasillos;

Mínimo durante 
1 hora

Iluminación de Emergencia
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EXIGENCIAS DE ILUMINACION DE EMERGENCIA DESDE VARIOS REGLAMENTOS
NORMA REQUISITO DE ILUMINACION SITIOS DE COLOCACIÓN TIEMPO

NTC1700
4,6 y 4,7
1982

No menos de 10 lux medidos en el piso
Los pisos de los medios de evacuación
deberán iluminarse en todos los puntos,
incluyendo ángulos e intersecciones de
corredores y pasillos, escaleras, rellanos y
puertas de salida

Mínimo 1 hora y media

NFPA101
7.9
2016

- Durante condiciones de uso de la escalera, la
iluminación mínima para las escaleras nuevas debe ser
de al menos 108 lux, medidos en las superficies de
tránsito.
- La iluminación mínima para los pisos y superficies de
tránsito, diferentes de las escaleras nuevas durante las
condiciones de uso de la escalera, debe encontrarse
dentro de un valor de al menos 10.8 lux, medido en el
piso.
- Las instalaciones de la iluminación de emergencia
deben disponerse para proveer una iluminación inicial
no menor, en promedio, de 10.8 lux y, en cualquier
punto, no menos de 1.1 lux, medido a lo largo del
camino de egreso a nivel del suelo. No debe excederse
una relación de uniformidad entre la iluminación
máxima y la mínima de 40 a 1.

Los medios de egreso y las descargas de las
salidas deben incluir únicamente las
escaleras, los pasillos, los corredores, las
rampas, las escaleras mecánicas, las
pasarelas y los pasadizos de salida que
conducen a una vía pública

La iluminación de
emergencia debe
proveerse por no
menos de 1½ horas en
caso de falla de la
iluminación normal.
Debe permitirse que
los niveles de
iluminación declinen a
no menos, en
promedio, de 0.6 pie-
bujía (6.5 lux), y, en
cualquier punto, no
menos de 0.06 pie-
bujía (0.65 lux) al final
de las 1½ horas.

NSR10
K.3.9
2010,
2011

- Iluminación normal 100 luxes.
- No menos de 10 lux, en promedio, medidos a nivel de
piso, pero que no sea menor que 1 lux en ningún punto
del recorrido, medido en el nivel del piso.

Los medios de evacuación
Puede disminuir
pasadas 1.5 horas,
pero de manera que su
nivel no sea menor de
6 lux, en promedio, y
0.65 lux en cualquier
punto, medidos en el
nivel del piso.

Iluminación de Emergencia



Ing. José Joaquín Álvarez E. MSc.

VIDEO Julio 4/2016
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Ley 1796 Julio 13/2016
TÍTULO I
- CAPÍTULO I Disposiciones generales
TÍTULO II 
- CAPÍTULO I Revisión de diseños y supervisión técnica de las edificaciones
- CAPÍTULO II Protección del comprador de vivienda
TÍTULO III
- CAPÍTULO I Régimen de incompatibilidades
TÍTULO IV
- CAPÍTULO I De la selección de curadores urbanos
- CAPÍTULO II Del régimen disciplinario y la vigilancia  de los curadores urbanos
- CAPÍTULO III Tasa de vigilancia

Artículo 39. Vigencia. La presente ley regirá a partir de su promulgación, 
salvo lo establecido en el Título IV el cual entrará en vigencia un (1) año 
después de su promulgación. Esta ley subroga los artículos 15, 18 y 19 de la 
Ley 400 de 1997, adiciona el artículo 2° de la Ley 810 de 2003, y deroga 
todas las disposiciones que le sean contrarias, en especial el artículo 64 de 
la Ley 9ª de 1989, modificado por el artículo 40 de la Ley 3ª de 1991, y el 
numeral 2 del literal k) del artículo 48 de la Ley 400 de 1997 y el inciso 
primero del artículo 44 de la Ley 1537 de 2012.
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• Dos (2) revisiones estructurales, una antes de 
radicar y otra por curaduría para proyectos de 
más de 2000m2. Art.3

• Obligación de la Supervisión Técnica para 
proyectos de más de 2000m2. Art.4

• Los Supervisores técnicos expedirán los 
certificados de ocupación. Art.6

• Bomberos sólo hará inspecciones y podrá hacer 
revisiones en convenio con curadores. Art 7.

• Amparo de perjuicios patrimoniales durante 10 
años. El seguro es optativo. Art.8
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• Fundamental de reglamentar las garantías con el 
patrimonio o pólizas.

Artículo 8:
Parágrafo. El constructor o el enajenador de
vivienda nueva deberán amparar los perjuicios
patrimoniales a los que hace referencia la presente
ley a través de su patrimonio, garantías bancarias,
productos financieros o seguros, entre otros. El
Gobierno nacional reglamentará la materia.
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Artículo 12. Registro Único Nacional de Profesionales Acreditados.
Créase el Registro Único Nacional de Profesionales Acreditados para
adelantar las labores de diseño, revisión y supervisión de que trata
la Ley 400 de 1997, el cual será administrado por el Consejo
Profesional Nacional de Ingeniería (COPNIA) y tendrá como insumo
la calificación del examen de acreditación, que se realizará de
acuerdo con los términos y condiciones que establezca el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismorresistentes; y el
reporte de sanciones suministrado por el Consejo Profesional
Nacional de Ingeniería (COPNIA) y el Consejo Profesional Nacional
de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares (CPNAA). El registro
contará con un portal web de público acceso.
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PROTECCIÓN DE INCENDIOS EN COLOMBIA

LEY 400/97LEY 388/97 LEY 1575/12

D1066/15
Res0661/14
Res 112/15

REGLAMENTO 
ADMINISTRATIVO, 

OPERATIVO, TECNICO 
Y ACADEMICO DE LOS 

BOMBEROS DE 
COLOMBIA  

NSR10

REGLAMENTO
COLOMBIANO DE 
CONSTRUCCIONES

SISMO 
RESISTENTES

D1077/15 y 
otros

REGLAMENTA
LAS 

DISPOSICIONES 
RELATIVAS A LAS 

LICENCIAS 
URBANÍSTICAS

MINISTERIO DE 
VIVIENDA, CIUDAD Y 

TERRITORIO

MINISTERIO 
DEL

INTERIOR

MINISTERIO 
DE TURISMO, 
INDUSTRIA Y 
COMERCIO

LEY 1480/11

ESTATUTO DEL 
CONSUMIDOR 

Sanciona el 
incumplimiento 
de Reglamentos

Superintendencia 
de Industria y 

Comercio

Comisión 
Asesora 

Permanente

Viceministerio 
de Vivienda

MINISTERIO 
DE JUSTICIA 
Y DERECHO

Comisión 
Intersectorial para 

la Armonización 
Normativa

Junta Nacional de 
Bomberos de 

Colombia

Art 109, 213 CPC
Dcto. 1052/14

DEPURACIÓN 
DEL 

ORDENAMIENTO 
JURÍDICO

LEY489/98

LEY 1796/16
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Se requiere urgentemente 

la creación de la 

Comisión Intersectorial de 

Reglamentos Técnicos 

para Edificaciones

y una norma unificada
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